Rada Miejska w Brzeszczach

Komisja Rewizyjna
KRM.0012.1.11.2025

Portal Mieszkarica

Protokét nr 11/2025
z posiedzenia Komisji Rewizyjnej
w dniu 11 czerwca 2025,

Miejsce posiedzenia: Urzad Gminy w Brzeszczach, ul. Koscielna 4 (sala sesyjna).
Czas trwania posiedzenia: 153° — 161°
Prowadzacy: Radny Krzysztof Bielenin

W posiedzeniu wzieto udziat 4 cztonkdéw komisji, zaproszeni goscie oraz radni nie bedacy cztonkami

komisji.

Cztonkowie Komisji Rewizyjnej:

1.

2.
3.
4

Krzysztof Bielenin — przewodniczacy komisji,
Mirostaw Boron

Marek Czopek

Jan Korczyk

Osoby zaproszone:

1.

Bozena Hacus$ — Naczelnik Wydziatu Gospodarki Przestrzennej i Nieruchomosci

Porzadek obrad:

1. Otwarcie posiedzenia.

2. Przyjecie porzadku obrad.

3. Analiza gospodarki mieszkaniowej w Gminie Brzeszcze.
4. Przyjecie protokotu nr 9/2025 z dnia 9 kwietnia 2025 r.
5. Sprawy biezgce.

6. Zamkniecie posiedzenia.



Streszczenie przebiegu obrad posiedzenia Komisji Rewizyjnej:

Ad. 1 Otwarcie posiedzenia.
Posiedzenie Komisji Rewizyjnej otworzyt przewodniczacy Krzysztof Bielenin. W posiedzeniu
uczestniczyto 4 radnych, czyli byto kworum do podejmowania prawomocnych decyzji.

Ad. 2 Przyjecie porzadku obrad.
Glosowanie w sprawie: przyjecia porzadku obrad.

Wyniki gtosowania:
ZA 4, PRZECIW: 0, WSTRZYMUIE SIE: 0, BRAK G£OSU: 0, NIEOBECNI:0

Wyniki imienne: 4 ZA

Krzysztof Bielenin, Mirostaw Boron, Marek Czopek, Jan Korczyk.

Komisja Rewizyjna przyjeta porzadek obrad — 4 glosy ZA.

Ad. 3 Analiza gospodarki mieszkaniowej w Gminie Brzeszcze.
Bozena Hacus Naczelnik Wydziatu Gospodarki Przestrzennej i Nieruchomosci:

I. Lokale mieszkalne stanowigce wtasnos¢ Gminy Brzeszcze:

Budynki wspdlnot mieszkaniowych:

Blok llos¢ mieszkan
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Krélowej Jadwigi 1

Prusa 2

Dworcowa 3

Mickiewicza 4

Mickiewicza 5

Prusa 6

Prusa 7
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1 Maja 18 5
1 Maja 19 5
Zwirki i Wigury 20 6
tokietka 22 1
Narutowicza 23 11
1 Maja 24 4
tokietka 38 1
Kazimierza Wielkiego 40 1
Kazimierza Wielkiego 44 2
Kazimierza Wielkiego 45 2
Kazimierza Wielkiego 50 3
Pszczyriska 11 2
Narutowicza 46 1
Mickiewicza 24 3
Mickiewicza 40 2
facznie: 129
Budynki Gminy Brzeszcze:
Siedliska 23 2
Stowackiego 2 3
Kosciuszki 6 11
Zasole KJ 6 3
Zasole KJ 37 3
Skidzirn SP 2
facznie: 24

Sprzedaz lokali mieszkalnych stanowigcych wtasnos¢ Gminy Brzeszcze odbywa sie na zasadach
okreslonych w uchwale nr XX11/222/2020 Rady Miejskiej w Brzeszczach z dnia 30 listopada 2020 r.
Zgodnie z zasadami ww. uchwaty uprawnionymi do zakupu lokalu mieszkalnego sg najemcy
nieposiadajacy zalegtosci czynszowych, z ktdérymi zostata zawarta umowa najmu na czas
nieoznaczony, pod warunkiem ztozenia deklaracji zakupu. Cena sprzedawanych lokali
mieszkalnych wraz z udziatem w cze$ciach wspdlnych gruntu i budynku zostaje ustalona w drodze
rokowan, zgodnie z art. 67. ust. 1, 1a i 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Zgodnie z §5. 1.
uchwaty wprowadzono bonifikaty od cen w wysokoSci:

e 80 % ceny w przypadku ztozenia deklaracji zakupu lokalu mieszkalnego do dnia
31.12.2020 .

e 20 % ceny w przypadku zfozenia deklaracji zakupu lokalu mieszkalnego po dniu
1.01.2021 r. z okresem najmu lokalu mieszkalnego przekraczajgcym 5 lat.



e 35 % ceny w przypadku zfozenia deklaracji zakupu lokalu mieszkalnego po dniu
1.01.2021 r. z okresem najmu lokalu mieszkalnego przekraczajgcym 10 lat.

e 50 % ceny w przypadku ztozenia deklaracji zakupu lokalu mieszkalnego po dniu
1.01.2021 r. z okresem najmu lokalu mieszkalnego przekraczajgcym 15 lat.

Warunkiem udzielenia powyzszych bonifikat jest zrzeczenie sie przez nabywce przystugujgcego mu
prawa zwrotu wniesionej kaucji zabezpieczajace;.

W latach 2020-2025 zostaty sprzedane lokale mieszkalne na rzecz dotychczasowych najemcéw
z zastosowaniem bonifikaty w wysokosci 50%.

Rok llo$¢ sprzedanych lokali
2020 4

2021
2022
2023
2024
2025

Rim=iof ©f 6

Il. Przydziat lokali mieszkalnych:

Przydziat lokali mieszkalnych stanowigcych zaséb mieszkaniowy Gminy Brzeszcze odbywa sie
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz uchwaty nr XXI/223/2020 Rady Miejskiej
w Brzeszczach z dnia 30.11.2020 r. w sprawie wynajmowania lokali wchodzacych w skfad
mieszkaniowego zasobu Gminy Brzeszcze z pdzniejszymi zmianami. Zgodnie z postanowieniami
ww. uchwaty osoby ubiegajgce sie o przydziat lokalu mieszkalnego sktadajg do Burmistrza
Brzeszcza wniosek o przydziat lokalu mieszkalnego.

Gmina Brzeszcze wynajmuje lokale mieszkalne osobom petnoletnim, ktdére spetniajg tacznie
nastepujgce warunki:

1. zamieszkatym w granicach administracyjnych Gminy, zameldowanym na pobyt staty lub na
pobyt czasowy przez okres minimum trzech lat przed daty ztozenia wniosku, po
udokumentowaniu swojego zwigzku z Gming poprzez prace, szkote lub pobieranie
zasitkdw i zamieszkujgce w trudnych warunkach,

2. nieposiadajgcym tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego (dotyczy réwniez nieruchomosci
zabudowanych budynkami jedno i wielorodzinnymi), w przypadku matzonkéw gdy
zadnemu z nich nie przystuguje tytut prawny do lokalu mieszkalnego,

3. osobom o niskich dochodach, okreslonych w § 2 pkt 11 uchwaty. Poprzez ,niskie dochody”
nalezy rozumieé¢ udokumentowany sredni miesieczny dochdd z okresu szesciu kolejnych
miesiecy poprzedzajgcych dzien ztozenia wniosku o wynajem lokalu, ktéry:



e nie przekracza 210 % najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych,
tj. 3 945,71 zt w roku 2025,

e nie przekracza 175 % najnizszej emerytury, w gospodarstwach wieloosobowych,
tj. 3 288,09 zt w roku 2025 — w przeliczeniu na 1 osobe.

Lokale mieszkalne stanowigce mieszkaniowy zaséb Gminy Brzeszcze, oprécz oséb spetniajgcych
powyzsze warunki, moga by¢ oddawane w najem osobom:

1. wychowankom opuszczajgcym domy dziecka, inne placéwki opiekunczo-wychowawcze
lub rodziny zastepcze w zwigzku z osiggnieciem petnoletnosci, ktérzy nie majg mozliwosci
powrotu do rodziny a przed umieszczeniem w placédwce byli zameldowani na terenie
gminy,

2. zamieszkujagcym w lokalu nienadajgcym sie na pobyt staty ludzi wedtug organu nadzoru
budowlanego,

3. bezdomnym, ktérych ostatnim miejscem zameldowania na pobyt staty byta Gmina
Brzeszcze,

4. ktére utracity lokal mieszkalny lub budynek mieszkalny w wyniku zdarzenia losowego
(w szczegdlnosci: kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru, itp.).

Wymienionym w pkt 1 i 4, przystuguje pierwszeAstwo zawarcia umowy najmu na zasadach
ogdblnych.

Osoba ubiegajgca sie o przydziat lokalu mieszkalnego sktada do tutejszego Urzedu Gminy wniosek
o najem lokalu wraz z poswiadczeniem dotyczgcym uzyskiwanych dochoddw wnioskodawcy oraz
cztonkéw gospodarstwa domowego wnioskodawcy oraz dowodami potwierdzajgcymi
przebywanie na terenie Gminy Brzeszcze. Decyzje o wpisaniu na liste oczekujgcych na przydziat
lokalu mieszkalnego podejmuje Burmistrz Brzeszcz po zasiegnieciu opinii cztonkéw Komisji
Mieszkaniowej.

Osoby wpisane na liste oczekujgcych na przydziat lokalu mieszkalnego sg zobowigzane do
informowania o zmianach majgcych wptyw na realizacje wniosku oraz do wniosku aktualizacji
w zakresie uzyskiwanych dochodéw do 30 kwietnia kazdego roku.

Komisja Mieszkaniowa zostata powotana zarzadzeniem nr 74/2024 Burmistrza Brzeszcz z dnia
10 lipca 2024 r. w nastepujacym skfadzie:

Pani Danuta Socha - Radna Gminy Brzeszcze,
Pan Stawomir Drobny - Radny Gminy Brzeszcze,
Pani Ewa Zarycka - Nikiel - Przedstawiciel Osrodka Pomocy Spotecznej w Brzeszczach,
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Pani Agnieszka Wilkosz - Szymczak - Przedstawiciel administratora lokali i budynkéw
stanowigcych wtasnos¢ Gminy Brzeszcze.



Zgodnie z regulaminem pracy do zadan Komisji Mieszkaniowej nalezy:

1. opiniowanie ztozonych wnioskéw o najem lokalu mieszkalnego/socjalnego oraz o zamiane
lokali mieszkalnych,

2. ocena warunkow mieszkaniowych i bytowych oséb ubiegajacych sie o najem lokalu
mieszkalnego/socjalnego,

3. weryfikacja listy oséb zakwalifikowanych do zawarcia uméw najmu w danym roku
kalendarzowym,

4. przedtozenie propozycji zawarcia umowy najmu konkretnego lokalu
mieszkalnego/socjalnego dla wnioskodawcy spetniajgcego kryteria przydziatu,

5. rozpatrywanie uwag i zastrzezen do projektéw list oséb zakwalifikowanych do zawarcia
umow najmu.

W przypadku watpliwosci w zakresie danych zamieszczonych we wniosku mieszkaniowym,
Komisja Mieszkaniowa moze przeprowadzi¢ wizje lokalng w celu potwierdzenia zawartych we
whnioskach informacji dotyczacych warunkéw mieszkaniowych wnioskodawcéw.

Burmistrz Brzeszcz na podstawie wnioskdw i opinii Komisji Mieszkaniowej, podejmuje
rozstrzygniecia stwierdzajgce m.in.:

e 0 przyznaniu prawa do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego lub lokalu socjalnego,

e 0 wpisaniu wnioskodawcy na liste oséb oczekujgcych na przyznanie prawa do zawarcia
umowy najmu lokalu, w przypadkach budzacych watpliwosci,

e 0 braku uprawnienia do przyznania prawa do zawarcia umowy najmu lokalu.

Na dzien 31 maja 2025 roku zarejestrowanych zostato fgcznie 65 wnioskdw spetniajgcych warunki
okre$lone w ustawie o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego oraz w stosownych uchwatach Rady Miejskiej w Brzeszczach w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Brzeszcze.

Zarzgdzeniem nr 23/2025 Burmistrza Brzeszcz z dnia 24 lutego 2025 r. ustalono stawke bazowa
czynszu najmu lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Brzeszcze w wysokosci:

1. dla lokali mieszkalnych 6,00 zt za najem 1 m? powierzchni uzytkowej z uwzglednieniem
czynnikdw podwyzszajacych iobnizajagcych bazowag stawke czynszu, wptywajacych
na ostateczng wysokosé czynszu,

2. dla lokali w ramach najmu socjalnego w wysokosci 2,20 zt za najem 1m? powierzchni
uzytkowe;.

W wieloletnim programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Brzeszcze na lata
2025-2029 ustalono czynniki podwyzszajace i obnizajgce bazowa stawke czynszu za 1m?
powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych z gminnego zasobu mieszkaniowego:



1. Czynniki obnizajace bazowg stawke czynszu 1m?lokalu mieszkalnego:
a. lokalizacja lokalu mieszkalnego na poddaszu 0 5 %,
b. brak w lokalu mieszkalnym fazienki o 5 %,
c. brak w lokalu mieszkalnym WC o 5 %,
d. brak instalacji gazowej w lokalu mieszkalnym o 5 %,

/nie dotyczy lokali mieszkalnych wyposazonych w instalacje cwu (cieptej wody uzytkowej)
zasilanych z sieci miejskiej lub z lokalnej kottowni/.

2. Czynniki podwyzszajace bazowg stawke czynszu 1m? lokalu mieszkalnego:
a. wyposazenie lokalu mieszkalnego w instalacje centralnego ogrzewania o 5 %.
b. budynek po termomodernizacji o 5%.
c.
lll. Najem socjalny, wyptata odszkodowania:
Gmina Brzeszcze w swoim zasobie posiada 11 lokali przeznaczonych do najmu socjalnego.
Uprawnionymi do najmu socjalnego sg osoby posiadajgce sgdowy wyrok eksmisji z prawem
do przedmiotowego lokalu.

W zakresie najmu socjalnego informuje, ze na dziert 31 maja 2025 roku zarejestrowanych jest:

e 12 rodzin z zasobéw Nadwislanskiej Spétki Mieszkaniowej Sp. z 0.0. oraz Pszczynskiej
Spoétdzielni Mieszkaniowej,

e 11 rodzin z lokali mieszkalnych stanowigcych wtasno$¢ Gminy Brzeszcze, z jednoczesnym
prawem do najmu socjalnego.

Do czasu ztozenia ofert najmu lokali socjalnych gmina zobowigzana jest do wyptaty odszkodowania
na zasadach okre$lonych w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatordw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Rok Wysokos$¢ wyptaconego odszkodowania
2020 329 276,41 zt
2021 339 118,04 zt
2022 282 472,08 zt
2023 263 237,00 zt
2024 157 012,09 zt
| kwartat 2025 50 012,77 zt




Ad. 4 Przyjecie protokotu nr 9/2025 z dnia 09.04.2025 r.
Gtosowano w sprawie przyjecia protokotu nr 9/2025 z dnia 09.04.2025 r.

Wyniki gtosowania:
ZA 4, PRZECIW: 0, WSTRZYMULJE SIE: 0, BRAK GLOSU: 0, NIEOBECNI:0

Wyniki imienne: 4 ZA
Krzysztof Bielenin, Mirostaw Boron, Marek Czopek, Jan Korczyk.

Komisja Rewizyjna przyjeta protokot — 4 gtosy ZA.

Ad. 5 Sprawy biezace.
Brak zgtoszen.

Ad. 6. Zamkniecie posiedzenia.

Wobec wyczerpania porzadku obrad i braku dalszych zgtoszen w dyskusji prowadzacy komisje —
Przewodniczacy Krzysztof Bielenin zamknat posiedzenie Komisji Rewizyjne;j.

Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej

Krzysztof Bielenin

Przygotowat(a): Ewelina Drobisz

Przygotowano przy pomocy programu eSesja.pl



