Projekt

z dnia 21 pazdziernika 2024 r.
Zatwierdzony przez ........cccevevuvennnnnen

UCHWALA NR ...cccvieeniemnnnns
RADY MIEJSKIEJ W BRZESZCZACH

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic tecka, Kobylec, Obroncow Westerplatte

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.

0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) po stwierdzeniu, ze
przedmiotowy plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Brzeszcze uchwalonego uchwatg Nr
I11/28/2024 Rady Miejskiej w Brzeszczach z dnia 27 czerwca 2024 r., Rada
Miejska w Brzeszczach uchwala:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic tecka,
Kobylec, Obroncow Westerplatte, zwany dalej ,,planem”.

Rozdziat 1.
Ustalenia ogodlne

8§ 1. Plan obejmuje tereny o powierzchni 57,5 ha, potozone w granicach
okreslonych Uchwatg Nr LII/520/2023 z dnia 25 kwietnia 2023 r., zgodnie
z zatqcznikiem graficznym do tej uchwaty.

§ 2. Integralng czescig uchwaty jest:

1) Zatgcznik Nr 1 - czes$c¢ graficzna planu w skali 1:2000, zawierajaca wyrys ze
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Brzeszcze z oznaczeniem granic obszaru objetego planem miejscowym;

2) Zatgcznik Nr 2 - rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Brzeszczach o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) Zatacznik Nr 3 - rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Brzeszczach o sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

Id: 71F3D3C1-CB7A-4212-9523-9802CAFB556D. Projekt Strona 1



4) Zatacznik Nr 4 - dane przestrzenne.
8§ 3. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumieé¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic tecka, Kobylec, Obroncéw Westerplatte, ktorego
ustalenia sgq ujete w uchwale;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej
w Brzeszczach o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

3) ustawie - nalezy przez to rozumiec ustawe z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumiec granice terenéw o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach i warunkach zabudowy
i zagospodarowania;

5) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumiec ustalony planem
podstawowy rodzaj uzytkowania, zagospodarowania lub zabudowy terenu,
okreslony zgodnie z Zatgcznikiem Nr 1 do Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.

z 2021 r. poz. 2404), ktdre zostato ustalone planem jako jedyne lub
przewazajace na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

6) przeznaczeniu uzupeilniajacym - nalezy przez to rozumiec¢ ustalony
planem rodzaj uzytkowania, zagospodarowania lub zabudowy terenu,
okreslony zgodnie z Zatgcznikiem Nr 1 do Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.

z 2021 r. poz. 2404), ktéry uzupetnia przeznaczenie podstawowe w sposdb
okreslony w ustaleniach planu;

7) przeznaczeniu wykluczanym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj
uzytkowania, zagospodarowania lub zabudowy terenu, okreslony zgodnie
z Zatacznikiem Nr 1 do Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
17 grudnia 2021 r. (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404) w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, do
ktérego realizacji plan nie dopuszcza;

8) dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumiec dziatke budowlang
W rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie
terenu biologicznie czynnego, rozumiang zgodnie z przepisami Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie;
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10) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos$¢ budynkdw, w rozumieniu przepiséw odrebnych,

b) wysokos¢ obiektéw budowlanych, ktére nie sg budynkami - mierzong od
poziomu terenu na obrysie obiektu do najwyzej potozonej czesci tego
obiektu;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie,
w ktérej moze by¢ usytuowana elewacja projektowanego budynku, bez prawa
jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej nadziemnymi czes$ciami
budynku, z dopuszczeniem wysuniecia przed wyznaczong linie: gankow loggi,
urzadzen dla niepetnosprawnych, schodéw, zadaszen, wykusza, tarasu, detali
architektonicznych, przy czym elementy te nie mogg pomniejszac odlegtosci
nieprzekraczalnej linii zabudowy o wiecej niz 2 m;

12) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku
do 12°,

8§ 4. 1. W czesci graficznej planu, nastepujace oznaczenia graficzne stanowia:
1) oznaczenia obowigzujqce planu:

a) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego,

b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) przeznaczenie terendow wg symboli okreslonych w ust. 2;

2) oznaczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych: granica strefy ochronnej
ujecia wody powierzchniowej ,Zasole” z rzeki Soty w miejscowosci Oswiecim;

3) oznaczenia informacyjne planu:

a) istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia
110 kv,

b) istniejgca napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napiecia 15 kV,
c) istniejace stacje transformatorowe.
2. Ustala sie nastepujace symbole dla oznaczenia przeznaczenia terenow:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MN-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;

3) KDG - teren drogi gtéwnej;

4) KDZ - teren drogi zbiorczej;

5) KDD - tereny drog dojazdowych;
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6) KR - tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;
7) L - tereny lasu;
8) RNL-ZN - tereny tgk i pastwisk lub zieleni naturalnej.

Rozdziat 2.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

8§ 5. Ustala sie zasady ksztattowania tadu przestrzennego i jego ochrony:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy w obszarze planu: 12 m, za wyjatkiem
stupow sieci elektroenergetycznych, dla ktérych dopuszcza sie maksymalng
wysokos$¢ 30 m, o ile przepisy Rozdziatu 7 nie stanowig inaczej;

2) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej, w dniu wejscia w zycie niniejszego
planu, zabudowy o innym przeznaczeniu niz przeznaczenie terenu
i przeznaczenie uzupetniajgce lub innych (przekroczonych) parametrach niz
podane dla poszczegdlnych terendw, z mozliwoscig podejmowania robot
budowlanych na tych obiektach i przekroczeniem istniejgcych parametréw
maksymalnie o:

a) 10% dla terenéw MN, MN-U,
b) 15% dla terendw RNL-ZN;

4) dopuszcza sie remonty lub przebudowe dachéw o geometrii innej (w dniu
wejscia w zycie niniejszego planu) niz wynika to z ustalen szczegoétowych dla
poszczegolnych terendw;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z czescig graficzng planu;

6) istniejgce budynki (w tym przeznaczone na staty pobyt ludzi) potozone
w odlegtosci mniejszej niz ustalone w planie nieprzekraczalne linie zabudowy
pozostawia sie do zachowania, remontu, przebudowy, nadbudowy
i rozbudowy pod warunkiem nie przekroczenia istniejacej linii zabudowy
wyznaczonej poprzez obiekt rozbudowywany oraz zachowania warunkéw
technicznych budynkéw okreslonych przepisami odrebnymi;

7) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych obiektéw budowlanych (lub ich
czesci) potozonych w liniach rozgraniczajacych drég przy zachowaniu
pozostatych warunkow wynikajacych z planu, stosownie do przepisow
odrebnych.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

8§ 6. 1. W celu ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego na
obszarze objetym planem ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie
znaczgco oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu
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publicznego z zakresu sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej oraz tgcznosci publicznej w rozumieniu przepiséw
odrebnych;

2) indywidualny sposéb zaopatrzenia obiektdw w ciepto z wykorzystaniem
w nowych obiektach niskoemisyjnych nosnikdw energii lub z zastosowaniem
technologii zapewniajgcych minimalne standardy emisyjne zanieczyszczen do
srodowiska albo alternatywnych zrodet energii (np. energia stoneczna,
geotermalna) o mocy nieprzekraczajgcej 100 kW, z wytaczeniem elektrowni
wiatrowych, instalacji do wytwarzania biogazu rolniczego;

3) zakaz stosowania zrodet ciepta niespetniajagcych warunkéw okreslonych
w przepisach odrebnych, w szczegdélnosci w uchwatach Sejmiku Wojewddztwa
Matopolskiego;

4) obowigzek ograniczenia ewentualnej ucigzliwosci wynikajgcej z prowadzonej
dziatalnosci do granic terenu, do ktérego uzytkownik posiada tytut prawny;

5) nakaz utwardzania drdg, placow i parkingdw w sposdb zabezpieczajacy
Ssrodowisko gruntowo-wodne przed zanieczyszczeniem i odprowadzenia wéd
opadowych i roztopowych wedtug rozwigzan indywidualnych lub do kanalizacji
deszczowej zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zakaz sktadowania wszelkiego rodzaju odpadow;

7) prowadzenie gospodarki odpadami z uwzglednieniem ich segregacji, zgodnie
Zz obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

2. Czesciowo obszar objety planem znajduje sie w strefie ochronnej ujecia
wody powierzchniowej ,Zasole” z rzeki Soty w miejscowosci Oswiecim, w terenie
ochrony posredniej, wprowadzonym Rozporzadzeniem Nr 24/2016 Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Krakowie z dnia 22 lipca 2016 r.

w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody powierzchniowej , Zasole”
z rzeki Soty w miejscowosci Oswiecim, zmienionym Rozporzgadzeniem Dyrektora
RZGW w Krakowie z dnia 28 marca 2017 r. Warunki zagospodarowania strefy
okreslone sg w przepisach odrebnych.

3. W zakresie ochrony przeciwpozarowej ustala sie koniecznos¢ zapewnienia
drég pozarowych oraz zaopatrzenia w wode w dostosowaniu do wymagan
okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozdziat 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji

8§ 7. Ustala sie nastepujqce zasady obstugi komunikacyjnej terenu objetego
planem:

1) wyznacza sie tereny komunikacyjne oznaczone symbolami:

a) KDG - teren drogi gtéwnej;
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b) KDZ - teren drogi zbiorczej,
c) KDD - tereny drég dojazdowych,
d) KR - tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) dojazd do dziatek budowlanych bezposrednio z drogi publicznej, drég
wewnetrznych (wydzielonych lub niewydzielonych na rysunku planu)
odpowiednio do przeznaczenia, sposobu uzytkowania dziatek, zgodnie
z przepisami odrebnymi, w tym réwniez z zakresu ochrony przeciwpozarowej;

3) minimalna szerokos¢ drég wewnetrznych niewydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi w terenach przeznaczonych pod zabudowe: 5 m;

4) okresla sie minimalng liczbe miejsc do parkowania dla samochoddéw
osobowych, dla terenédw oznaczonych symbolami MN, MN-U: 2 miejsca na
1 budynek mieszkalny jednorodzinny oraz 1 miejsce na 35m2 powierzchni
uzytkowej ustug;

5) nakaz wyznaczenia miejsc do parkowania przeznaczonych na postoéj
pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci minimum 2 miejsc do
parkowania (nie dotyczy terendw drdg publicznych oraz stref ruchu, o ktérych
mowa w przepisach odrebnych);

6) sposoby realizacji miejsc do parkowania: garaze wolnostojace, garaze
wbudowane, wiaty, parkingi otwarte.

Rozdziat 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 8. Zasady rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1) utrzymuje sie przebiegi i lokalizacje istniejacych sieci, urzadzen i obiektéw
infrastruktury technicznej, zapewniajac mozliwos¢ ich rozbudowy,
przebudowy, modernizacji, remontu oraz budowy nowych w sposéb
niekolidujacy z innymi ustaleniami planu, zachowujgc warunki przepiséw
odrebnych;

2) w zakresie gospodarki odpadami:

a) ustala sie koniecznos¢ prowadzenia gospodarki odpadami komunalnymi
i innymi odpadami w systemie zorganizowanym, obowigzujgcym na
obszarze Gminy Brzeszcze,

b) gospodarke odpadami w wyniku prowadzonej dziatalnosci gospodarczej
nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami
odrebnymi;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej,
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b) dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢,

z uwzglednieniem zasad i przepisdw dotyczacych strefy ochrony posredniej
ujecia wody powierzchniowej "Zasole" z rzeki Soty w miejscowosci
Oswiecim,

c) realizowanie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) w zakresie gospodarki Sciekowej:

a) odprowadzanie SciekOw poprzez istniejaca i projektowang sieé
kanalizacyjng lub do indywidualnych oczyszczalni Sciekdw lub do szczelnych
zbiornikdw wybieralnych, z uwzglednieniem zasad i przepiséw dotyczacych
strefy ochrony posredniej ujecia wody powierzchniowej "Zasole" z rzeki Soty
w miejscowosci Oswiecim,

b) odprowadzanie wod opadowych do kanalizacji deszczowej,

c) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej odprowadzanie wod opadowych
nalezy rozwigzac indywidualnie, w sposéb zapewniajgcy petng ochrone
przed przenikaniem zanieczyszczen do wod i gleby;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz z istniejqcej i projektowanej sieci gazowej,

b) dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz za pomocg indywidualnych zrédet;
6) w zakresie infrastruktury energetycznej:

a) zasilanie w energie elektryczng, poprzez istniejgce i projektowane stacje
transformatorowe, napowietrzng i kablowg sie¢ sredniego oraz niskiego
napiecia;

b) zasilanie w energie elektryczng z odnawialnych Zzrédet energii o mocy
zainstalowanej nie wiekszej niz 100 kW, z wytgczeniem elektrowni
wiatrowych, instalacji do wytwarzania biogazu rolniczego;

c) dopuszcza sie realizacje instalacji umozliwiajacych magazynowanie energii;
7) zaopatrzenie w ciepto:

a) w oparciu o indywidualne rozwigzania z uwzglednieniem ustalen zawartych
w §6 ust. 1 pkt 3;

b) dopuszcza sie realizacje instalacji umozliwiajgcych magazynowanie energii
z uwzglednieniem ustalen zawartych w §6 ust. 1 pkt 3;

8) w zakresie infrastruktury teletechnicznej: obstuga telekomunikacyjna
W oparciu o istniejacq i projektowang infrastrukture.
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Rozdziat 6.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 9. 1. Plan nie ustala granic obszaréw wymagajgcych obowigzkowo scalen
i podziatdw nieruchomosci.

2. Ustala sie parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci (nie dotyczy terendéw L, RNL-ZN):

1) minimalne powierzchnie dziatek:
a) dla terendw oznaczonych symbolami MN, MN-U:
- 800 m?2 - dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,
- 450 m?2 - dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej,
- 350 m2 - dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej lub innej intensywnej,
b) dla pozostatych terenéw - 1 m?;
2) minimalne szerokosci frontéw dziatek:
a) dla terendw oznaczonych symbolami MN, MN-U:
- 18 m - dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej,
- 11 m - dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej,
- 7 m - dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej lub innej intensywnej,
b) dla pozostatych terenéw - 1m.

3. Ustala sie kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 90°
z tolerancjgq do 20°.

Rozdziat 7.
Ustalenia szczego6towe planu dotyczace przeznaczenia terenéw, zasad
ich zagospodarowania i warunkéw zabudowy

8§ 10. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczone w planie symbolami od 1MN do 8MN, dla ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) teren ustug,

b) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

c) teren komunikacji pieszo-rowerowej,

d) teren zieleni urzadzonej,

e) teren infrastruktury technicznej;

3) przeznaczenie wykluczane:
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a) teren ustug handlu hurtowego,

b) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,

c) teren ustug nauki,

d) teren ustug kultury i rozrywki,

e) teren ustug kultu religijnego,

f) teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
g) teren obstugi produktéw naftowych,

h) teren gospodarowania odpadami.

2. W granicach terenéw MN ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania
terenu i ksztattowania zabudowy:

1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,001;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 35% powierzchni dziatki
budowlanej;

5) maksymalny gabaryt budynkdéw, w tym jedna czes¢ budynku blizniaczego,
wyrazony maksymalng szerokoscig elewacji frontowej: 15m;

6) maksymalna ilo$¢ budynkéw w zabudowie szeregowej: 5;

7) maksymalna wysokosc:
a) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych: 9m,
b) budynkdéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych, garazy: 5m;

8) geometria dachow: dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia od 30°
do 45°, z zastrzezeniem pkt 9;

9) dla budynkow ustugowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy
rowniez dopuszcza sie dachy ptaskie;

10) pokrycie dachéw na budynkach:

a) w formie dachoéwki lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachéwki,
blachy taczonej na rabek stojacy lub lezacy, gontu, tupka,

b) gospodarczych, garazowych i garazowo-gospodarczych w formie dowolnej;

11) dopuszcza sie lokalizacje ustug w obrebie budynku mieszkalnego na
maksymalnie 50% jego powierzchni uzytkowej;

12) dopuszcza sie realizacje ustug poza budynkiem mieszkalnym, ale w obrebie
jego dziatki, pod warunkiem zachowania maksymalnej tacznej powierzchni
zabudowy - 50% powierzchni dziatki budowlanej;
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13) zakaz lokalizowania ustug opartych na mechanicznej obrébce drewna,
kamienia i metalu, handlu opatem i magazynowania opatu, warsztatéw i myjni
samochodowych, stacji kontroli pojazdéw, stacji paliw, stacji obstugi lub
remontowych sprzetu budowlanego, zwigzanych ze sktadowaniem materiatéw
budowlanych, srodkéw chemicznych i czesSci maszyn;

14) w przeznaczeniu terenu zieleni urzadzonej miesci sie lokalizacja zieleni
urzgdzonej, zieleni izolacyjnej.

8§ 11. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
oznaczone w planie symbolami od 1MN-U do 3MN-U, dla ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) teren ustug;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
b) teren komunikacji pieszo-rowerowej,
c) teren zieleni urzadzonej,
d) teren infrastruktury technicznej;
3) przeznaczenie wykluczane:
a) teren ustug handlu hurtowego,
b) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
c) teren ustug nauki,
d) teren ustug kultu religijnego,
e) teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
f) teren obstugi produktow naftowych,
g) teren gospodarowania odpadami.

2. W granicach terenobw MN-U ustala sie nastepujace zasady
zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,001;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 35% powierzchni dziatki
budowlanej;

5) maksymalny gabaryt budynkdéw, w tym jedna czes¢ budynku blizniaczego,
wyrazony maksymalng szerokoscig elewacji frontowej: 15m;
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6) maksymalna ilo$¢ budynkéw w zabudowie szeregowej: 5;

7) maksymalna wysokosc:
a) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych: 9m,
b) budynkdéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych, garazy: 5m;

8) geometria dachow: dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia od 30°
do 45°, z zastrzezeniem pkt 9;

9) dla budynkow ustugowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy
rowniez dopuszcza sie dachy ptaskie;

10) pokrycie dachéw na budynkach:

a) w formie dachoéwki lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachéwki,
blachy taczonej na rabek stojacy lub lezacy, gontu, tupka,

b) gospodarczych, garazowych i garazowo-gospodarczych w formie dowolnej;

11) zakaz lokalizowania ustug opartych na mechanicznej obrébce drewna,
kamienia i metalu, handlu opatem i magazynowania opatu, myjni
samochodowych, stacji kontroli pojazdéw, stacji paliw, stacji obstugi lub
remontowych sprzetu budowlanego, zwigzanych ze sktadowaniem materiatéw
budowlanych, srodkéw chemicznych i czesSci maszyn;

12) w przeznaczeniu terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej miesci sie
lokalizacja budynkdéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych, garazy;

13) w przeznaczeniu terenu zieleni urzadzonej miesci sie lokalizacja zieleni
urzadzonej, zieleni izolacyjnej.

§ 12. 1. Wyznacza sie teren drogi gtdwnej, oznaczony w planie symbolem
1KDG, dla ktérego ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: teren drogi gtdwnej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) teren komunikacji pieszo-rowerowej,

b) teren infrastruktury technicznej.

2. W granicy terenu 1KDG ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania
terenu i ksztattowania zabudowy: szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych -
zgodnie z czescig graficzng planu.

8§ 13. 1. Wyznacza sie teren drogi zbiorczej, oznaczony w planie symbolem
1KDZ, dla ktérego ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: teren drogi zbiorczej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) teren komunikacji pieszo-rowerowej,
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b) teren infrastruktury technicznej.

2. W granicy terenu 1KDZ ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania
terenu i ksztattowania zabudowy: szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych -
zgodnie z czescig graficzng planu.

§ 14. 1. Wyznacza sie tereny drég dojazdowych, oznaczone w planie
symbolami 1KDD, 2KDD, dla ktorych ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: teren drogi dojazdowej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) teren komunikacji pieszo-rowerowej,

b) teren infrastruktury technicznej.

2. W granicach terenow KDD ustala sie nastepujace zasady
zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy: szerokos$¢ w liniach
rozgraniczajacych - zgodnie z czescig graficzng planu.

8§ 15. 1. Wyznacza sie tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone
w planie symbolami od 1KR do 8KR, dla ktérych ustala:

1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) teren komunikacji pieszo-rowerowej,

b) teren infrastruktury technicznej.

2. W granicach terenow KR ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania
terenu i ksztattowania zabudowy: szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych -
zgodnie z czescig graficzng planu.

8§ 16. 1. Wyznacza sie tereny lasu, oznaczone w planie symbolami od 1L do
4L, dla ktorych ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: teren lasu;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: teren komunikacji pieszo-rowerowej.

2. W granicach terendow L ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania
terenu i ksztattowania zabudowy:

1) prowadzenie gospodarki lesnej w oparciu o przepisy odrebne;

2) w przeznaczeniu terenu komunikacji pieszo-rowerowej miesci sie lokalizacja
nieutwardzonych ciggéw pieszych, nieutwardzonych tras rowerowych, ktére
nie wymagajg zmiany przeznaczenia gruntu i wytaczenia go z produkcji lesnej.

8§ 17. Wyznacza sie tereny tgk i pastwisk lub zieleni naturalnej, oznaczone
w planie symbolami 1RNL-ZN, 2RNL-ZN, dla ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
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a) teren tgk i pastwisk,
b) teren zieleni naturalnej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
b) teren komunikacji pieszo-rowerowej,
c) teren infrastruktury technicznej,
d) teren gruntéw ornych oraz upraw;
3) przeznaczenie wykluczane:
a) teren obstugi produktéw naftowych,
b) teren gospodarowania odpadami.

2. W granicach terenow RNL-ZN ustala sie nastepujgce zasady
zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) zakaz realizacji nowej zabudowy;

2) w przeznaczeniu terenu komunikacji drogowej wewnetrznej miesci sie
lokalizacja drég wewnetrznych, ktére nie wymagajg zmiany przeznaczenia
gruntu i wytgczenia go z produkcji rolniczej;

3) w przeznaczeniu terenu komunikacji pieszo-rowerowej miesci sie lokalizacja
nieutwardzonych ciggéw pieszych, nieutwardzonych tras rowerowych, ktoére
nie wymagajg zmiany przeznaczenia gruntu i wytgczenia go z produkcji
rolniczej;

4) w przeznaczeniu terenu infrastruktury technicznej miesci sie lokalizacja

infrastruktury technicznej, ktéra nie wymaga zmiany przeznaczenia gruntu
i wytaczenia go z produkcji rolniczej.

Rozdziat 8.
Stawki procentowe

8§ 18. Ustala sie stawke procentowg stuzacq do naliczania jednorazowych
optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu
w wysokosci 30%.

Rozdziat 9.
Ustalenia koncowe

8§ 19. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Brzeszcz.

§ 20. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Matopolskiego i w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy w Brzeszczach.

8§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia jej
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Matopolskiego.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr....................
Rady Miejskiej w Brzeszczach
zdnia ..o 2024 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W REJONIE ULIC LECKA, KOBYLEC, OBRONCOW WESTERPLATTE A
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr ..........coeeeeee.
Rady Miejskiej w Brzeszczach

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), w zwigzku
z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) Rada Miejska w Brzeszczach stwierdza — w oparciu
o dokumentacje z wytozenia projektu planu do publicznego wgladu - brak uwag
wymagajacych rozstrzygniecia tacznie z uchwaleniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic kecka, Kobylec, Obroficow
Westerplatte.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr ............oeeeeee.
Rady Miejskiej w Brzeszczach

ROZSTRZYGNIECIE
rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), w zwigzku
z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) Rada Miejska w Brzeszczach, uchwalajac miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic tecka, Kobylec, Obroncéw
Westerplatte, przyjmuje ustalenia planu, stwierdzajac, ze uchwalenie planu
wymaga realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg
do zadan wtasnych gminy.

Rada Miejska w Brzeszczach wskazuje nastepujgce sposoby i zasady
finansowania:

1. Zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wtasnych gminy, stosownie do art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych (t. j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 1270 z pdzn. zm.) finansowane bedg z budzetu Gminy Brzeszcze.

2. Dopuszcza sie finansowanie ze srodkdw podmiotow prywatnych, na
podstawie partnerstwa publiczno-prywatnego.

3. Dopuszcza sie finansowanie ze srodkow pochodzacych z budzetu Unii
Europejskiej, stosownie do art. 5 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1270 z pézn. zm.)
oraz art. 3 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 13 listopada 2003 roku o dochodach
jednostek samorzadu terytorialnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 356).

4. Dopuszcza sie finansowanie lub dofinansowanie ze srodkéw pochodzacych
z budzetu panstwa, stosownie do art. 132 ust. 2 pkt 6 lit. a ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych (t. j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 1270 z p6zn. zm.).
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Brzeszczach
zdnia ...oooeeviiinnnnn. 2024 r.
Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) ujawnione zostanga po kliknieciu
w ikone
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Uzasadnienie

Podstawg rozpoczecia prac planistycznych jest Uchwata Nr LII/520/2023 Rady
Miejskiej w Brzeszczach z dnia 25 kwietnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ulic tecka, Kobylec, Obroncéw Westerplatte.

Na obszarze objetym planem obowigzujq ustalenia:

- miejscowego planu zagospodarowania gminy Brzeszcze podjetego Uchwatg
Nr XXXIII/313/05 z dnia 15 listopada 2005 r. zmieniona uchwatg Nr
XVIII/196/08 Rady Miejskiej w Brzeszczach z dnia 29 maja 2008 r. oraz uchwatgq
Nr XXI/239/08 Rady Miejskiej w Brzeszczach z dnia 30 wrzesnia 2008 r. (tekst
jednolity).

- miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Jawiszowic i Brzeszcz
w rejonie ulic Turystycznej, teckiej, Drobniaka i Daszynskiego podjetego
Uchwatg Nr XLII/427/14 Rady Miejskiej w Brzeszczach z dnia 25 wrzesnia
2014 roku z pozniejszymi zmianami (w niewielkim fragmencie w zakresie drég
1.KDG i 14.KDD).

Gmina Brzeszcze posiada Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, zatwierdzone Uchwatg Nr III/28/2024 Rady
Miejskiej w Brzeszczach z dnia 27 czerwca 2024 r.

Proponowane funkcje nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Brzeszcze.

Celem opracowania planu jest realizacja polityki rozwoju zawartej w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Brzeszcze,
w tym realizacja wnioskdw ztozonych przez mieszkancow i wiascicieli
nieruchomosci potozonych na terenie gminy.

Po podjeciu przez Rade Miejskq w Brzeszczach Uchwaty w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia ~miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Burmistrz Brzeszcz, jako organ wykonawczy, ogtosit w prasie
miejscowej, przez obwieszczenie na tablicach ogtoszen i na stronie internetowej
o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic tecka, Kobylec, Obroncéw Westerplatte, okreslajac
forme, miejsce, termin sktadania wnioskéw do planu, w terminie nie krétszym
niz 21 dni od daty ukazania sie ogtoszenia, nastepnie zawiadomit na pismie
o podjeciu uchwaty instytucje i organy wifasciwe do uzgadniania i opiniowania
projektu planu oraz sporzadzit projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko, rozpatrujac ziozone wnioski i uwzgledniajac ustalenia studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Brzeszcze.

W projekcie planu, zgodnie =z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, uwzgledniono wymagania fadu przestrzennego, w tym
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urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez
ustalenie odpowiednich wskaznikéw zabudowy i zagospodarowania,
w szczegolnosci  minimalnego i maksymalnego wskaznika intensywnosci
zabudowy, maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy, minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnej wysokosci budynkéw,
geometrii dachow oraz nieprzekraczalnych linii zabudowy, gwarantujgcych
zachowanie tadu przestrzennego oraz zachowanie witasciwych proporgcji
zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej i jej gabarytéw.

W projekcie planu ustalono:
1. maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:

- dla terendbw MN: 0,5 - przeniesienie ustalen z obowigzujgcego planu
miejscowego,

- dla terenu MN-U: 0,5 - przeniesienie ustalen z obowigzujacego planu
miejscowego,

2. maksymalna powierzchnia zabudowy:

- dla terendw MN: 50% powierzchni dziatki budowlanej - przeniesienie ustalen
z obowigzujgcego planu miejscowego,

- dla terenu MN-U: 50% powierzchni dziatki budowlanej - przeniesienie ustalen
z obowigzujgcego planu miejscowego,

3. minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:

- dla terendw MN: 35% powierzchni dziatki budowlanej - przeniesienie ustalen
Z obowigzujqcego planu miejscowego,

- dla terenu MN-U: 35% powierzchni dziatki budowlanej - przeniesienie ustalen
Zz obowigzujgcego planu miejscowego,

4. maksymalna wysokos$¢ budynkow:

- dla terendw MN: budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych
i ustugowych: 9 m, budynkdéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych, garazy:
5 m - przeniesienie ustalen z obowigzujacego planu miejscowego,

- dla terenu MN-U: budynkdéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych
i ustugowych: 9 m, budynkdéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych, garazy:
5 m - przeniesienie ustalen z obowigzujgcego planu miejscowego,

5. minimalne wielkosci dziatek:

- 800 m? - dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,

- 450 m? - dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej,

- 350 m? - dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej lub innej intensywnej,

co stanowi przeniesienie zapisow obowigzujacego planu miejscowego.
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Tereny objete opracowaniem nielezg w zasiegu obszaréw chronionych
w rozumieniu przepiséw ustawy o ochronie przyrody. W planie ustalono zakaz
lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko
i potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej oraz tgcznosci publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych.
Ponadto uwzgledniono wymagania ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego. Uwzgledniono réwniez wymagania ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia.

W obszarze planu nie ma obiektéw zabytkowych ani obiektéw wpisanych do
rejestru zabytkéw, stanowisk archeologicznych jak réwniez dobr kultury
wspoiczesnej, ktore mogtyby by¢ objete ochrong planem miejscowym.

W obszarze planu nie ma udokumentowanych zt6z oraz terenéw goérniczych,
nie wystepuja obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych ani obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig. Na obszarze planu nie wyznacza sie
przestrzeni publicznych zgodnych =z art. 15 ust. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Obszar planu znajduje sie czesciowo w strefie ochronnej ujecia wody
powierzchniowej ,Zasole” zrzeki Soty w miejscowosci Oswiecim, w terenie
ochrony posredniej, wprowadzonym Rozporzadzeniem Nr 24/2016 Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Krakowie z dnia 22 lipca 2016 r.
w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody powierzchniowej , Zasole”
z rzeki Soty w miejscowosci Oswiecim, zmienionym Rozporzadzeniem Dyrektora
RZGW w Krakowie z dnia 28 marca 2017 r. Warunki zagospodarowania strefy
okreslone sg w przepisach odrebnych.

Zapewniono mozliwos¢ rozwoju i budowy poszczegdlnych sieci, w tym sieci
energetycznej, wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej. Ustalono odprowadzenie
Sciekow istniejgcq i projektowang siecig kanalizacyjng lub do indywidualnych
oczyszczalni  $ciekow lub  do  szczelnych  zbiornikéw  wybieralnych,
z uwzglednieniem zasad i przepisébw dotyczacych strefy ochrony posredniej
ujecia wody powierzchniowej "Zasole" z rzeki Soty w miejscowosci Oswiecim.
Ustalono réwniez odprowadzenie wod deszczowych i roztopowych do kanalizacji
deszczowej, a do czasu jej realizacji za pomoca indywidualnych rozwigzan.
W zakresie zaopatrzenia w gaz ustalono zaopatrzenie 2z sieci gazowej
z dopuszczeniem zaopatrzenia za pomocg indywidualnych zrédet. Ustalono
zaopatrzenie w energie elektryczng poprzez istniejgce i projektowane stacje
transformatorowe, sie¢ niskiego napiecia, przytacza niskiego napiecia.
Zaopatrzenie w ciepto ustalono w oparciu o indywidualne rozwigzania.

W planie nie ustalono tymczasowego sposobu zagospodarowania terendéw, ze

wzgledu na brak takiej potrzeby. Jest planowane zagospodarowanie terenu
zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie w Rozdziale 7.
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Wprowadzone w planie rozwigzania uwzgledniajg walory ekonomiczne
przestrzeni oraz prawa wiasnosci. Proponowane funkcje uwzgledniajg zasade
racjonalnosci i proporcjonalnosci w ingerencje wtasnosci prywatnej oraz innych
interesdw 0so6b trzecich.

Ponadto zapisy planu uwzgledniajg potrzeby osdb niepetnosprawnych, potrzeby
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, potrzeby interesu publicznego oraz
potrzeby  w zakresie rozwoju infrastruktury  technicznej, w zakresie
odpowiadajgcym problematyce planu. Zapisy dotyczace rozwoju sieci
infrastruktury technicznej umozliwiajg zaopatrzenie w odpowiednig ilos¢ wody.

Projekt planu przekazano witasciwym organom i instytucjom do uzgodnien oraz
zaopiniowania. Po uzyskaniu odpowiednich uzgodnien i opinii projekt planu zostat
wytozony do publicznego wgladu w dniach od 28 sierpnia 2024 r. do 25 wrzesnia
2024 r. Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu
odbyta sie w dniu 25 wrzesnia 2024 r. Uwagi do projektu byty zbierane do dnia
9 pazdziernika 2024r. W wyznaczonym terminie nie ztozono zadnej uwagi do
projektu planu. W trakcie opracowania planu zachowano jawnos$c¢ i przejrzystosé
procedur planistycznych oraz zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad
planem.

Realizacja ustalen niniejszego planu bedzie miata wptywu na budzet gminy po
stronie wydatkéow. Przewidywane sg réwniez wptywy z tytutu wzrostu podatku od
nieruchomosci oraz wpltywy z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci. Dochody
pochodzace ze wzrostu podatku od nieruchomosci ocenia sie jako najbardziej
prawdopodobne.

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzgdzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Gmina Brzeszcze posiada ,Ocene aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie Gminy Brzeszcze”,
przyjetg Uchwatg Nr XIV/99/2015 Rady Miejskiej w Brzeszczach z dnia
28 wrzesnia 2015 r. Niniejszy plan jest zgodny z wynikami ww. oceny.
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