Projekt

z dnia 26 listopada 2024 r.
Zatwierdzony przez .........ccoeeviinnnnn.

UCHWALA NR ...cccvieeniemnnnns
RADY MIEJSKIEJ W BRZESZCZACH

z dnia 21 listopada 2024 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Brzeszcze na lata 2025-2029

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1465 z pézn. zm.), art. 21 ust.1
pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2023 r.
poz. 725)

Rada Miejska w Brzeszczach
uchwala

8§ 1. Uchwala sie ,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Brzeszcze na lata 2025 - 2029” stanowiacy zatgcznik do
niniejszej uchwaty.

8§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Brzeszcz.

8§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Matopolskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej
w Brzeszczach

Danuta Socha
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Zatgcznik do uchwaty Nr ........coeiveenns
Rady Miejskiej w Brzeszczach
z dnia 21 listopada 2024 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
BRZESZCZE NA LATA 2025 -2029

Rozdziat |
§1.

Postanowienia ogdlne

1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Brzeszcze na lata 2025
-2029 opracowano na podstawie art. 21 ust. 1 pkt. 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U.z 2023 ., poz. 725).

2. Celem programu jest okreslenie podstawowych kierunkdéw dziatarn Gminy Brzeszcze w gospo-
darowaniu zasobem mieszkaniowym, prognozy na lata 2025-2029 zmierzajacej do pozyskania
w sktad zasobu nowych lokali mieszkalnych (komunalnych), socjalnych i pomieszczen tymczaso-
wych, poprawy stanu technicznego posiadanego zasobu mieszkaniowego Gminy i stopniowa
ekonomizacje polityki czynszowe;j.

3. Zgodnie z art. 4 ust. 1 ustawy, tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
wspdlnoty samorzadowe;j jest zadaniem wtasnym gminy. Gmina, na zasadach i w wypadkach
przewidzianych w ustawie, zapewnia lokale dla gospodarstw domowych o niskich dochodach,
w tym lokale w ramach najmu socjalnego, lokale zamienne oraz tymczasowe pomieszczenia.

Rozdziat I
Prognoza dotyczgca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Brzeszcze
w poszczegolnych latach.

§2.
Wielkos¢ zasobu mieszkaniowego

1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Brzeszcze objety programem, tworzg lokale mieszkalne potozone
w budynkach, stanowigcych w catosci wtasnos¢ Gminy Brzeszcze oraz lokale mieszkalne
potozone w budynkach stanowigcych wspétwitasnos$¢ Gminy Brzeszcze.

2. Zasob mieszkaniowy Gminy Brzeszcze wedtug stanu na dzien 30.09.2024 r. stanowi 157 lokali
mieszkalnych o tgcznej powierzchni uzytkowej 7086,34 m?, w tym:

a) 25 lokali mieszkalnych (w tym 11 lokali przeznaczonych wytacznie do najmu socjalnego
otacznej powierzchni uzytkowej 263,49 m?) otacznej powierzchni 1156,76 m?
w budynkach stanowigcych w catosci wiasnos¢ Gminy Brzeszcze,

b) 132 lokale mieszkalne o tacznej powierzchni 5929,58 m? w budynkach wspdinot
mieszkaniowych (w tym 2 lokale z najmem socjalnym tgcznej powierzchni uzytkowej
67,5 m2).

3. Przyjmuje sie nastepujgcg prognoze wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy Brzeszcze
w kolejnych latach:
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Rok 2025 2026 2027 2028 2029
Stan zasobu mieszkaniowego 157 155 152 150 149

w tym lokale przeznaczone wy-

. . . 11 11 11 11 11
tacznie do najmu socjalnego

Prognozowane wielko$ci majg wytgcznie charakter szacunkowy.

§3.

Stan techniczny

1. Lokale znajdujgce sie w budynkach wspdlnot mieszkaniowych powstaty w latach
pieédziesigtych i szesc¢dziesigtych dwudziestego wieku. Stan techniczny budynkéw jest
adekwatny do czasu ich uzytkowania. Do 2023 roku dzieki mozliwosci uzyskania przez
wspoélnoty mieszkaniowe korzystnych kredytéw inwestycyjnych przeprowadzone zostaty
remonty. Prace budowlane obejmowaty m.in. termomodernizacje budynkéw, remonty pokryé
dachowych i przewoddéw kominowych, wykonanie nowych instalacji centralnego ogrzewania,
remonty klatek schodowych, wymiany instalacji oswietlenia, anten zbiorczych oraz remonty
biezgce. Obecnie podejmowane s3 dziatania zmierzajgce do utrzymania budynkéw w stanie
niepogorszonym poprzez wykonywanie drobnych remontéw oraz biezgcych konserwacji.

2. Stan techniczny lokali mieszkalnych potozonych w budynkach mieszkaniowych lub mieszkalno-
uzytkowych stanowigcych wytgczng wiasnosé¢ Gminy Brzeszcze jest zrdznicowany. Najwiekszy
stopien zuzycia wystepuje w budynku potozonym w Brzeszczach przy ulicy Siedliska nr 23.

3. W gminnym zasobie mieszkaniowym 139 lokali mieszkalnych podfgczonych jest do sieci
cieptowniczej, natomiast pozostate ogrzewane s3 indywidualnym systemem grzewczym.
Wszystkie lokale mieszkalne posiadajg dostep do sieci wodociggowej. Nieczystosci ptynne ze
148 lokali mieszkalnych odprowadzane sg do kanalizacji sanitarnej, z pozostatych 9 lokali
mieszkalnych nieczystosci ptynne odprowadzane sg do zbiornikéw bezodptywowych.

§4.

Analiza potrzeb mieszkaniowych

1. Wielko$¢ potrzeb mieszkaniowych wyznaczajg ustawowe obowigzki Gminy oraz liczba
ztozonych wnioskéw dotyczacych przydziatu mieszkan. Podstawowym zadaniem Gminy jest
tworzenie warunkéw do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspélnoty samorzagdowej oraz
zapewnienie lokali w ramach najmu socjalnego i lokali zamiennych, a takze zaspokajanie
potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach.

2. Koniecznos¢ tworzenia i powiekszania zasobu lokali przeznaczonych do najmu socjalnego jest
nastepstwem regulacji ustawowej, zgodnie z ktérg sady powszechne w wyroku nakazujgcym
oproznienie lokalu orzekajg o uprawnieniu do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu badz
o braku takiego uprawnienia. Niewykonanie przez Gmine obowigzku dostarczenia lokalu
przeznaczonego do zawarcia umowy najmu socjalnego powoduje powstanie roszczenia
o zapfate odszkodowania.

3. Na dziert 30.09.2024 r. lista oczekujacych na najem lokalu z zasobéw komunalnych liczy facznie
93 whnioski, w tym:

a) 64 wnioski o przydziat lokalu mieszkalnego na zasadach ogdlnych,

b) 17 wnioskdw wynikajacych z wyrokdéw orzekajacych eksmisje z lokali niestanowigcych
wtasnosci Gminy Brzeszcze, z uprawnieniem do lokalu w ramach najmu socjalnego,

¢) 8 wnioskéw wynikajacych z wyrokéw orzekajgcych eksmisje z lokali stanowigcych wiasnosé
Gminy Brzeszcze, z uprawnieniem do lokalu w ramach najmu socjalnego.

Id: C3557E08-A133-4B5F-BC25-BO0BA19BC7B9. Projekt Strona 2



d) 4 wnioski wynikajace z wyrokéw orzekajacych eksmisje z lokali stanowigcych wtasnosé
Gminy Brzeszcze, bez prawa do lokalu socjalnego.

4. Procedura zwigzana z przydziatem lokali mieszkalnych odbywa sie zgodnie z przepisami ustawy
zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego oraz uchwatg nr XX11/223/2020 Rady Miejskiej w Brzeszczach
zdnia 30 listopada 2020 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w skfad
mieszkaniowego zasobu Gminy Brzeszcze.

5. Gmina Brzeszcze nie przystgpita do budowy budynkdw, w ktdrych powstatyby lokale mieszkalne
z przeznaczeniem do zawarcia zarowno uméw najmu na zasadach ogdlnych jak i uméw najmu
socjalnego. Lokale mieszkalne sg przeznaczane do ponownego zasiedlenia po ich oprdznieniu
w wyniku naturalnego ruchu ludnosci lub postepowan eksmisyjnych. W celu poprawy stanu
technicznego pozyskiwanych lokali mieszkalnych Gmina Brzeszcze podejmuje dziatania majace
na celu poprawe stanu technicznego pozyskiwanych lokali poprzez ich remonty oraz wymiane
wyposazenia w miare potrzeb oraz mozliwosci finansowych, co stanowi wykonanie obowigzku
wynikajacego z art. 6a ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego. Wsréd potrzeb remontowych priorytetowy charakter ma
zapewnienie bezpieczestwa przysztym uzytkownikom lokali mieszkalnych.

6. Obecnie w 18-tu budynkach wielolokalowych (wspdlnoty mieszkaniowe) Gmina Brzeszcze
posiada ponad trzy tysigce metréw kwadratowych powierzchni strychowe;.

7. Na mocy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r., o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, Gmina Brzeszcze zostata zobowigzana do utworzenia
zasobu tymczasowych pomieszczen, ktdre przeznaczy na wynajem. Umowe najmu
tymczasowego pomieszczenia zawiera sie na czas oznaczony, nie krdtszy niz miesiac
i nie dtuzszy niz 6 miesiecy. Umowe najmu tymczasowego pomieszczenia zawiera sie z osobg,
wobec ktérej wszczeto egzekucje na podstawie tytutu wykonawczego, w ktérym orzeczono
obowigzek oprodznienia lokalu stuzacego zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych, bez prawa
do najmu socjalnego lokalu lub lokalu zamiennego, z uwzglednieniem art. 25d cytowane;j
ustawy. Z uwagi na brak pomieszczen tymczasowych w zasobach Gminy Brzeszcze, wyroki
eksmisji bez prawa do lokalu socjalnego realizowane sg do lokali socjalnych na zasadach
okreslonych dla najmu tymczasowego.

Rozdziat Il

§5.

Plan remontow i inwestycji w budynkach i lokalach

1. Potrzeby w zakresie remontéw budynkdéw i lokali mieszkalnych okreslone sg na podstawie
stanu technicznego budynkdw i lokali, w oparciu o wyniki corocznych i piecioletnich przegladéw
technicznych, wykonywanych zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane,
ekspertyzy oraz nakazy instytucji zewnetrznych.

2. Zakfada sie systematyczng poprawe stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
Brzeszcze. Wspdlnoty mieszkaniowe, jak wskazuje dotychczasowe doswiadczenie przeznaczajg
coraz wieksze srodki finansowe na fundusz remontowy i deklarujg dziatania zmierzajgce
do poprawy stanu technicznego budynkéw, poprzez miedzy innymi wymiane pokry¢
dachowych, instalacji elektrycznych oraz biezgcych napraw w czesciach wspdlnych.

3. Gmina Brzeszcze, proporcjonalnie do posiadanego udziatu w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych, przeznacza zgodnie z podjetymi uchwatami wspdlnot mieszkaniowych,
odpowiednie srodki finansowe na fundusz remontowy i eksploatacyjny w tych budynkach.

4. Planowane wydatki na remonty i inwestycje mieszkaniowego zasobu Gminy Brzeszcze, w latach
2025 - 2029, przedstawione zostaty w ponizszej tabeli:
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Rok Remonty, modernizacja oraz inwestycje AT
koszt
Wymiana stolarki okiennej w lokalach z zasobu mieszkaniowego Gminy
Brzeszcze — 20 000,00 zt
2025 | Naprawa i wymiana wewnetrznych instalacji — 30 000,00 zt 130 000,00 zt
Remont lokali mieszkalnych przeznaczonych do ponownego oddania
w najem — 80 000,00 zt
Wymiana stolarki okiennej w lokalach z zasobu mieszkaniowego Gminy
Brzeszcze — 20 000,00 zt
2026 Naprawa i wymiana wewnetrznych instalacji — 30 000,00 zt 110 000,00 zt
Remont lokali mieszkalnych przeznaczonych do ponownego oddania
w najem — 60 000,00 zt
Wymiana stolarki okiennej w lokalach z zasobu mieszkaniowego Gminy
Brzeszcze — 20 000,00 zt
2027 |Naprawa i wymiana wewnetrznych instalacji — 20 000,00 zt 90 000,00 zt
Remont lokali mieszkalnych przeznaczonych do ponownego oddania
w najem — 50 000,00 zt
Wymiana stolarki okiennej w lokalach z zasobu mieszkaniowego Gminy
Brzeszcze — 20 000,00 zt
2028 Naprawa i wymiana wewnetrznych instalacji — 20 000,00 zt 90 000,00 zt
Remont lokali mieszkalnych przeznaczonych do ponownego oddania
w najem — 50 000,00 zt
Wymiana stolarki okiennej w lokalach z zasobu mieszkaniowego Gminy
Brzeszcze — 20 000,00 zt
2029 Naprawa i wymiana wewnetrznych instalacji — 20 000,00 zt 90 000,00 zt
Remont lokali mieszkalnych przeznaczonych do ponownego oddania
w najem — 50 000,00 zt

Rozdziat IV

§6.

Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2025 - 2029

1. Prognoze sprzedazy lokali mieszkalnych w latach 2025 - 2029, sporzadzono na podstawie
danych obejmujgcych liczbe oraz powierzchnie uzytkowg sprzedanych w roku 2024 lokali
mieszkalnych, jak réwniez ztozonych deklaracji w sprawie wykupu lokali mieszkalnych przez
dotychczasowych najemcéw. Z zasobdéw mieszkaniowych w latach 2020-2024 na rzecz
dotychczasowych najemcéw, sprzedanych zostato tgcznie 12 lokali mieszkalnych.

2. Planowana prognoza sprzedazy lokali mieszkalnych na lata 2025 - 2029 zostata przedstawiona
W ponizszej tabeli:

Rok 2025 | 2026 2027 2028 2029

Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych 2 3 2 2 1
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3. Sprzedaz lokali w latach 2025 -2029 dokonywana bedzie na zasadach okreslonych uchwata
Rady Miejskiej w Brzeszczach w sprawie zasad sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych
wiasnos$é Gminy Brzeszcze.

4. W celu upowszechnienia i umozliwienia w jak najszerszym zakresie wykupu lokali mieszkalnych
przez ich najemcdw, Rada Miejska w Brzeszczach uchwatg nr XXI1/222/2020 z 30 listopada 2020
r. wprowadzita zasady sprzedazy lokali mieszkalnych i przystugujgce mieszkarncom bonifikaty
od cen zakupu lokali mieszkalnych w wysokosci:

a) 80% ceny w przypadku ztozenia deklaracji zakupu lokalu mieszkalnego do dnia
31.12.2020 .

b) 20 % ceny w przypadku ztozenia deklaracji zakupu lokalu mieszkalnego po dniu 1.01.2021 .
z okresem najmu lokalu mieszkalnego przekraczajgcym 5 lat.

c) 35 % ceny w przypadku ztozenia deklaracji zakupu lokalu mieszkalnego po dniu 1.01.2021 r.
z okresem najmu lokalu mieszkalnego przekraczajgcym 10 lat.

d) 50 % ceny w przypadku ztozenia deklaracji zakupu lokalu mieszkalnego po dniu 1.01.2021 r.
z okresem najmu lokalu mieszkalnego przekraczajgcym 15 lat.

5. W wyniku prowadzonej analizy sprzedazy lokali mieszkalnych przewiduje sie, ze sprzedaz lokali
bedzie mie¢ tendencje malejaca.

Rozdziat V
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§7.
Zasady polityki czynszowej

1. Ustala sie nastepujgce rodzaje czynszu:

a) czynsz za najem mieszkalny,
b) czynsz za najem socjalny.

2. Czynsz obejmuje wydatki zwigzane z utrzymaniem lokali mieszkalnych, w szczegdlnosci
remonty i eksploatacje, w tym koszty remontdéw budynkdw stanowigcych wtasnos¢ Gminy
Brzeszcze ilokali mieszkalnych w tych budynkach, jak i lokali mieszkalnych stanowigcych
wiasno$¢ Gminy Brzeszcze znajdujgcych sie w budynkach wspdlnot mieszkaniowych oraz
koszty remontéw i eksploatacji budynkdw wspdlnot mieszkaniowych. Czynsz obejmuje
réwniez koszty zarzadzania iadministrowania lokami mieszkalnymi, koszty konserwacji,
utrzymania technicznego budynkéw, koszty utrzymywania zieleni oraz pomieszczen wspélnego
uzytku, w tym optaty za utrzymanie czystosci, energie cieplng i elektryczng w czesciach
wspdlnych budynkdw.

3. Oprdocz czynszu najemca obowigzany jest do uiszczania opfat niezaleznych od wtasciciela,
tj. optat za dostawe do lokalu energii elektrycznej, energii cieplnej, gazu, wody oraz odbiér
nieczystosci ptynnych, odpaddéw statych, w wypadkach gdy korzystajacy z lokalu nie ma
zawartej umowy bezposrednio z dostawcg mediéw lub dostawcg ustug.

4. Burmistrz Brzeszcz ustala, w drodze zarzadzenia bazowg stawke czynszu dla lokali mieszkalnych
wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Brzeszcze.

5. Na podstawie zarzadzenia nr 21/2012 Burmistrza Brzeszcz z dnia 24 kwietnia 2012 r., ustalono
zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami, bazowg stawke czynszu dla lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Brzeszcze w wysokosci 3,95 zt/m?
powierzchni uzytkowej lokalu.

6. Stawka czynszu za najem socjalny zostata okreslona zarzadzeniem nr 8/2009 Burmistrza
Brzeszcz z dnia 19 marca 2009 r., w ktdrym ustalono bazowg stawke czynszu dla lokali
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socjalnych potozonych w Brzeszczach przy ul. Kosciuszki 6 wchodzacych w skfad
mieszkaniowego zasobu Gminy Brzeszcze w wysokosci 1,60 zt/m? powierzchni uzytkowej.

7. Podwyizszanie bazowej stawki czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem optat
niezaleznych od wtasciciela, nie moze by¢ dokonywane czesciej niz co 6 miesiecy. Wysokosé
podwyzki ustalana bedzie zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

8. Wypowiedzenie stawki czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu, poza opfatami
niezaleznym od wiasciciela, moze nastgpi¢ w formie pisemnej, za 3 miesiecznym okresem
wypowiedzenia ztozonym najpdzniej na koniec miesigca kalendarzowego, chyba ze strony
w umowie ustalg inny termin.

9. Podstawowym Zrédtem finansowania gospodarki czynszowej sg czynsze, ktére winny w catosci
pokrywaé koszty utrzymania lokal. Z uwagi na fakt, ze obowigzujgca stawka czynszu najmu
lokalu mieszkalnego obowigzuje od 2012 r., uzasadniona jest jej podwyzka oraz stopniowy
wzrost w kolejnych latach realizowania programu.

10. Od 2019 r. ustawa o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego wprowadzita mozliwos¢ weryfikacji, nie czesciej niz co 2,5 roku, dochodéw
najemcéw lokali mieszkalnych, z ktérymi zawarto umowy najmu, z wytgczeniem uméw najmu
socjalnego lokalu. W przypadku przekroczenia przez najemce progu dochodowego, czynsz
podlega podwyzszeniu na zasadach okreslonych w ustawie.

§8.
Czynniki wptywajace na wysokos$¢ czynszu najmu

Ustala sie czynniki podwyzszajgce i obnizajgce bazowg stawke czynszu za 1m? powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych z gminnego zasobu mieszkaniowego:
1. Czynniki obnizajgce bazowa stawke czynszu 1m? lokalu mieszkalnego:
a) lokalizacja lokalu mieszkalnego na poddaszu o 5%,
b) brak w lokalu mieszkalnym tazienki 0 5%,
c) brak w lokalu mieszkalnym wc o0 5%,
d) brak instalacji gazowej w lokalu mieszkalnym o 5 %,
/nie dotyczy lokali mieszkalnych wyposazonych w instalacje cwu (cieptej wody uzytkowej)
zasilanych z sieci miejskiej lub z lokalnej kotfowni/.
2. Czynniki podwyzszajace bazowg stawke czynszu 1m?lokalu mieszkalnego:
a) wyposazenie lokalu mieszkalnego w instalacje centralnego ogrzewania o 5 %.
b) budynek po termomodernizacji o 5%.

§o.

Zasady obnizania stawek czynszu na wniosek najemcy

Przyjmuje sie mozliwos¢ stosowania przez Burmistrza na wniosek najemcy lokalu mieszkalnego,
obnizek czynszu, ze wzgledu na wysoko$é¢ dochoddéw gospodarstwa domowego najemcy lokalu
mieszkalnego, na nizej wymienionych zasadach:
1. obnizki mogg by¢ udzielane najemcom, ktérych sredni dochdd w przeliczeniu na cztonka
gospodarstwa domowego nie przekracza poziomu okreslonego w uchwale Rady Miejskiej
w Brzeszczach w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Brzeszcze.
2. kwota obnizki powinna byé zréznicowana w zaleznosci od wysokosci dochodu gospodarstwa
domowego najemcy.
3. obnizki udziela sie na wniosek najemcy na okres 12 miesiecy. W szczegdlnie uzasadnionym
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przypadku, podyktowanym utrzymujgcg sie trudng sytuacja finansowg najemcy, istnieje
mozliwos¢ udzielenia obnizki na kolejne okresy dwunastomiesieczne,

4. najemca ubiegajacy sie o obnizke czynszu obowigzany jest przedstawi¢ oswiadczenie
o wysokosci dochoddéw cztonkdw gospodarstwa domowego. W tym zakresie stosuje
sie odpowiednio przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.,, o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

§10.
Odszkodowanie za zajmowanie lokalu bez tytutu prawnego

1. Osoby zajmujace lokal mieszkalny bez tytutu prawnego sg obowigzane do dnia oprdznienia
lokalu, co miesigc uiszcza¢ odszkodowanie na zasadach wynikajgcych z ustawy o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

2. Odszkodowanie, o ktdrym mowa w ust. 1, odpowiada wysokosci czynszu, jaki wtasciciel mégtby
otrzymac z tytutu najmu lokalu. Jezeli odszkodowanie nie pokrywa poniesionych strat,
witasciciel moze zgdac od osoby, o ktérej mowa w ust. 1, odszkodowania uzupetniajacego.

3. Osoby uprawnione do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, jezeli sad orzekt
o wstrzymaniu wykonania oprdznienia lokalu do czasu dostarczenia im takiego lokalu, uiszczajg
odszkodowanie w wysokosci czynszu albo innych opfat za uzywanie lokalu, jakie bytyby
obowigzane optacaé za zajmowany lokal, gdyby lokal ten wchodzit w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy, na podstawie umowy najmu socjalnego lokalu. Obowigzek pokrycia
wtascicielowi réznicy miedzy wysokoscig odszkodowania, o ktérej mowa w ust. 3, a wysokoscig
odszkodowania uiszczanego przez bytego lokatora, cigzy na gminie.

4. Jezeli osobie uprawnionej do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu na mocy wyroku gmina
nie dostarczyta lokalu, witascicielowi przystuguje roszczenie odszkodowawcze do gminy, na
podstawie art. 417 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny.

5. W zwigzku z brakiem odpowiedniej ilosci lokali przeznaczonych do najmu socjalnego Gmina
Brzeszcze, zawiera ze spétdzielniami mieszkaniowymi, posiadajgcymi lokale mieszkalne na
terenie  Gminy Brzeszcze, porozumienia w sprawie wypfaty odszkodowan z tytutu
niedostarczenia lokali socjalnych osobom uprawnionym do ich otrzymania na podstawie
wyroku sgdowego lub niewskazania tymczasowego pomieszczenia. Zgodnie z zawartymi
porozumieniami oraz obowigzujgcymi przepisami w tym zakresie odpowiedzialnos¢
odszkodowawcza Gminy obejmuje:

a) odszkodowanie w wysokosci réznicy miedzy ceng rynkowsg wynajmowanego lokalu
mieszkalnego a otrzymywanym odszkodowaniem od osoby zajmujgcej lokal bez tytutu
prawnego, posiadajacej prawo do lokalu socjalnego lub pomieszczenia tymczasowego,

b) poniesione straty z tytutu niezaptaconych naleznosci czynszowych przez osoby bezumownie
przebywajgce w lokalach,

c) poniesione straty w zwigzku z koniecznoscig dostarczenia mediéw, do lokali zajmowanych
przez osoby bez tytutu prawnego.

Rozdziat VI
§11.
Sposab i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu

Gminy Brzeszcze

1. Zarzadzanie lokalami mieszkalnymi stanowigcymi mieszkaniowy zaséb Gminy Brzeszcze,
znajdujagcymi sie w budynkach stanowigcych wspdtwiasnosé¢ Gminy Brzeszcze (wspdlnoty
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mieszkaniowe) i lokalami uzytkowymi w tych budynkach oraz lokalami mieszkalnymi
w budynkach stanowigcych wytgczng wtasnos¢ Gminy Brzeszcze i lokalami uzytkowymi w tych
budynkach w zakresie okreslonym umowag sprawuje Zarzgdca — Administrator.

2. Zasady i sposdb zarzadzania okresla obowigzujgca umowa zawarta pomiedzy Gming Brzeszcze
i Zarzadcg — Administratorem. Zarzadzanie powierzonym zasobem mieszkaniowym oraz
budynkami polega na gtéwnie na zapewnieniu wtasciwej gospodarki ekonomiczno — finansowej
lokali, zapewnieniu bezpieczeristwa uzytkowania, wtasciwej eksploatacji nieruchomosci,
prowadzeniu spraw remontowych w zakresie zasobu komunalnego oraz dokonywaniu
czynnosci zmierzajgcych do utrzymania nieruchomosci w stanie niepogorszonym.

3. Zarzadzanie lokalami mieszkalnymi nieobjetymi umowg o administrowanie z Zarzgdcg sprawuje
Burmistrz Brzeszcz.

4. W najblizszych latach nie przewiduje sie wprowadzenia zmian w zakresie sposobu zarzgdzania
mieszkaniowym zasobem Gminy.

Rozdziat VII

§12.
Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej

1. Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowe]j jest budiet Gminy Brzeszcze jako zrddto
podstawowe, w tym w szczegdlnosci przychody z tytutu czynszu za najem lokali. W wyniku
prowadzone] polityki czynszowej przychody z tytutu czynszu powinny pokrywac koszty
utrzymania zasobu mieszkaniowego, w tym koszty eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty
inwestycji.

2. W celu zwiekszenia wptywéw z tytutu biezgcych naleznosci czynszowych Gmina prowadzi
dziatania majgce na celu windykacje zalegtosci czynszowych.

3. Wielkos¢ $rodkéw  finansowych  przeznaczanych na  gospodarke  mieszkaniowg
w poszczegélnych latach uzalezniona bedzie od wysokosci czynszéw mieszkalnych, mozliwosci
budzetu Gminy oraz Srodkéw zewnetrznych pozyskanych przez Gmine Brzeszcze jako
dodatkowego zrddta finansowania.

Rozdziat VIII

§13.

Wysoko$¢ kosztow z podziatem na koszty biezacej eksploatacji i koszty remontéw lokali
oraz budynkéw wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspdélnymi, w ktorych Gmina Brzeszcze jest jednym
ze wspétwiascicieli, a takze wydatki inwestycyjne

1. Planowana wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezgcej eksploataciji,
koszty remontéw oraz kosztéw modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, kosztéw zarzgdu nieruchomosciami wchodzacymi w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, a takze wydatkdw inwestycyjnych zostaty przedstawione
W ponizszej tabeli:
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Wyszczegodlnienie

2025

2026

2027

2028

2029

Ogotem [z1]

1682 715,12 z

1771 405,19 zt

1 867 703,55 zt

1992 142,81 z

2125 292,79 zt

Koszty biezacej
eksploatacji we
wspolnotach
mieszkaniowych
(media + fundusz
eksploatacyjny)

993 281,00 zt

1062 810,67 zt

1137 207,42 z

1216 811,94 zt

1301 988,77 zt

Koszty biezgcej
eksploatac;ji

w budynkach
stanowigcych wtasnos¢
Gminy Brzeszcze

234 647,53 zt

251 072,86 zt

268 647,96 zt

287 453,32 7

307 575,05 zt

Koszt administrowania
przez Zarzadce lokalami
w budynkach wspélnot
mieszkaniowych

39 541,63 zt

42 309,55 zt

45 271,21 #

48 440,20 zt

51 831,01 z

Koszty administrowania
przez Zarzadce
budynkéw gminnych

45 011,77

48 162,60 zt

51 533,98 zt

55 141,36 zt

59 001,25 z

Koszty remontow,
modernizacji, inwestycji
w lokalach i budynkach
wchodzacych w sktad
mieszkaniowego
zasobu Gminy
Brzeszcze

130 000,00 zt

110 000,00 zt

90 000,00 zt

90 000,00 zt

90 000,00 zt

Zaliczka na fundusz
remontowy

240 233,19 zt

257 049,51 zt

275 042,98 zt

294 295,99 zt

314 896,71 zt

2. Gmina bedac witascicielem lokali mieszkalnych znajdujgcych sie w budynkach wspélnot
mieszkaniowych pokrywa koszty utrzymania nieruchomosci wspdlnej, o ktérych mowa
w art. 14 ustawy o wiasnosci lokali. Zaliczki na pokrycie tych kosztéw sg ustalane poprzez
podjecie stosownych uchwat przez wspdlnoty mieszkaniowe. Stanowig one podstawe
naliczenia zaliczek na pokrycie kosztéw zarzadu nieruchomoscia wspdlng w wysokosci
odpowiadajgcej posiadanemu udziatowi Gminy Brzeszcze w nieruchomosci.

Rozdziat IX

§14.

Inne dziatania majgce na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Brzeszcze

1. Gmina podejmuje dziatania zmierzajgce do racjonalizacji i poprawy

gospodarowania
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mieszkaniowym zasobem gminy poprzez:

a) umozliwienie dokonania dobrowolnych zamian mieszkarn najemcom lokali mieszkalnych
w celu efektywnego wykorzystania ich powierzchni,

b) kontroli wynajmowanych lokali mieszkalnych pod katem wtasciwego uzytkowania
zgodnego z ich przeznaczeniem oraz reagowaniu na wszelkiego rodzaju odstepstwa w tym
zakresie (np. poprzez wypowiedzenie umowy najmu),

c) wspotpracy z zarzgdcami wspdlnot mieszkaniowych,

d) podejmowaniu dziatan zmierzajagcych do ograniczenia kosztéw remontéw lokali
mieszkalnych przed ich ponownym zasiedleniem, poprzez sktadanie ofert lokali
przeznaczonych do remontu na koszt przysztego najemcy,

e) podejmowaniu skutecznych dziatarh windykacyjnych, polegajacych w szczegdlnosci na:

- podejmowaniu czynnosci przedsgdowych zmierzajacych do odzyskania wierzytelnosci
(wezwania do zaptaty, kontakt telefoniczny, propozycje roztozenia powstatych zalegtosci
na raty),

- podejmowaniu czynnosci zwigzanych ze skierowaniem spraw na droge sgdowg
i egzekucyjna.

2. Pomimo prowadzonych dziatan windykacyjnych z kazdym rokiem przybywa najemcéw
posiadajacych trudnosci w regulowaniu biezgcych opfat czynszowych.

3. Gmina Brzeszcze udziela najemcom lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy pomocy w sptacie wymagalnych zobowigzan wobec Gminy Brzeszcze, z tytutu
czynszu najmu i optat za media niezaleznych od wfasciciela, poprzez odroczenie terminu ich
pfatnosci lub roztozenie na raty.

4. Burmistrz na wniosek najemcy moze zawieraé porozumienia ustalajgce zasady sptaty zalegtosci
czynszowych oraz opfat niezaleznych od wtasciciela (w tym odroczenie terminu pfatnosci
wymienionych zobowigzan lub roztozenie ich na raty) pod warunkiem, ze najemca uzna swoje
zobowigzanie wobec Gminy i zobowigze sie do regulowania biezacych naleznosci z tego tytutu.

5. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym rozdziale do odroczenia lub rozktadania na raty
zalegtosci stosuje sie postanowienia uchwaty nr XXX/299/2021 Rady Miejskiej w Brzeszczach
z dnia 24 czerwca 2021 r. w sprawie szczegdtowych zasad, sposobu i trybu udzielania ulg
w spfacie naleznosci pienieznych o charakterze cywilnoprawnym, wskazania organu do tego
uprawnionego oraz okreslenia warunkéw dopuszczalnosci pomocy publicznej, z pdzn. zm.
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UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2023 r. poz. 725)
rada gminy uchwala wieloletnie programy gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Celem programu jest okreslenie podstawowych kierunkdw dziatan Gminy Brzeszcze
w gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym, prognozy na lata 2025-2029 zmierzajgcej do pozyskania
w sktad zasobu nowych lokali mieszkalnych (komunalnych), socjalnych i pomieszczen tymczasowych,
poprawy stanu technicznego posiadanego zasobu mieszkaniowego Gminy i stopniowg ekonomizacje
polityki czynszowe;j.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy opracowauje sie
na co najmniej pie¢ kolejnych lat i obejmuje on w szczegdlnosci:

1. prognoze dotyczacy wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegdlnych latach;

2. analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkodw i lokali, z podziatem na kolejne lata;

3. planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;

4. zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5. sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach;

6. zrddta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7. wysokos¢ kosztdw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezgcej eksploatacji, koszty
remontdw oraz koszty modernizacji lokali i budynkédw wchodzgcych w skfad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi, ktorych
gmina jest jednym ze wspoétwiascicieli, a takze koszty inwestycyjne;

8. opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegdlnosci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkdw i lokali,

b) planowang sprzedaz lokali.

Wobec powyzszego zasadnym jest podjecie uchwaty w przedmiotowej sprawie.
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