Projekt

z dnia 15 maja 2026 r.
Zatwierdzony przez .........ccoeeviinnnnn.

UCHWALA NR ...cccvieeniemnnnns
RADY MIEJSKIEJ W BRZESZCZACH

z dnia 27 kwietnia 2026 r.

w sprawie zmiany uchwatly nr XXII/223/2020 Rady Miejskiej
w Brzeszczach z dnia 30 listopada 2020 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Brzeszcze zmienionej uchwatag nr XXXVIII/375/2022 z dnia
25 stycznia 2022 .

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 i 2 pkt 3 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 z pézn.
zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j.
Dz. U. z 2023 r. poz. 725)

Rada Miejska w Brzeszczach
uchwala
8§ 1. W uchwale nr XXII/223/2020 Rady Miejskiej w Brzeszczach z dnia
30 listopada 2020 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Brzeszcze, zmienionej uchwatg nr
XXXVIII/375/2022 z dnia 25 stycznia 2022 r. wprowadzi¢ nastepujgce zmiany:

1. W § 2 ust. 6 uchwaty otrzymuje brzmienie: "6. mieszkaniu treningowym
lub wspomaganym - nalezy przez to rozumie¢ mieszkanie w rozumieniu
przepisoOw ustawy z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej,"

2. W § 2 ust. 8 uchwaty otrzymuje brzmienie: "8. osobie bezdomnej - nalezy
przez to rozumiec¢ osobe bezdomng w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia
12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej,"

3. W § 2 ust. 9 uchwaty otrzymuje brzmienie: "9. dochodzie - nalezy przez to
rozumie¢ dochdéd, ktérego definicja zostata okreslona w art. 3 ust. 3 i 4 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych,"

4. W § 2 ust. 14 uchwaty otrzymuje brzmienie: "14. tytule prawnym do lokalu
mieszkalnego - nalezy przez to rozumieé w szczegdlnosci:

a) wiasnosc lub wspotwirasnosé lokalu mieszkalnego lub budynku mieszkalnego,

b) spotdzielcze prawo do lokalu,
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Cc) umowe najmu zawartg na okres powyzej 3 lat,

d) umowe dozywocia zawartg z osobg, na rzecz ktérej nastepuje przeniesienie
wiasnosci nieruchomosci."

5. W § 2 ust. 16 uchwaty otrzymuje brzmienie: "16. osobach znajdujacych sie
w trudnych warunkach mieszkaniowych — nalezy przez to rozumie¢ osoby lub
rodziny wspdlnie ubiegajace sie o najem lokalu mieszkalnego:

a) zamieszkujace w lokalu, w ktérym na 1 osobe sposrdod wszystkich oséb stale
zameldowanych w tym lokalu w okresie nie krétszym niz 5 lat przed datg
ztozenia wniosku przypada:

- mniej niz 5 m2 powierzchni pokoi, w przypadku gospodarstwa
wieloosobowego,

- mniej niz 10 m2 powierzchni pokoi, w przypadku gospodarstwa
jednoosobowego,

b) zamieszkujgce w lokalu nienadajacym sie na staty pobyt ludzi wedtug opinii
wtasciwego organu nadzoru budowlanego,

c) opuszczajgce dom dziecka, inng placéwke opiekunczo-wychowawczg lub
rodzine zastepczg w zwigzku z uzyskaniem petnoletniosci i sgq petnymi
sierotami, badz nie majg mozliwosci powrotu do rodziny,

d) ktore utracity lokal mieszkalny lub budynek mieszkalny w wyniku zdarzenia
losowego (w szczegolnosci kleski zywiotowej, katastrofy lub pozaru),

e) zamieszkujace w lokalu, ktérego koszty utrzymania przekraczajg 30%
osigganego dochodu,

f) w stosunku do ktorych nastgpito zgdanie opuszczenia dotychczas
zajmowanego lokalu.”

6. W § 3 ust. 2 uchwaty otrzymuje brzmienie: ,2. Lokale mieszkalne
oddawane sg w najem osobom petnoletnim, ktére spetniajg tgcznie nastepujace
warunki:

1) zamieszkate w granicach administracyjnych Gminy, znajdujace sie
w trudnych warunkach mieszkaniowych, o ktérych mowa w § 2 ust. 16:

a) bez zameldowania po udokumentowaniu swojego zwigzku z Gming poprzez
prace, szkote lub pobieranie zasitkow lub

b) z zameldowaniem na pobyt staty lub na pobyt czasowy przez okres
minimum trzech lat przed datq ztozenia wniosku,

2) nieposiadajgce tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego (dotyczy rowniez
nieruchomosci zabudowanych budynkami jedno i wielorodzinnymi),
w przypadku matzonkdéw/osdb pozostajagcych we wspdtnym pozyciu, dotyczy
kazdego z nich.
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3) spetniajace kryterium dochodowe, okreslone w § 2 ust. 11 uchwaty."

7. W § 3 ust. 3 uchwaty otrzymuje brzmienie: "3. Lokale mieszkalne
stanowigce mieszkaniowy zas6b Gminy Brzeszcze, oprdocz osob spetniajgcych
warunki, o ktérych mowa w ust. 2, mogg by¢ oddawane w najem osobom:

1) wychowankom opuszczajacym domy dziecka, inne placowki opiekunczo-
wychowawcze lub rodziny zastepcze w zwigzku z osiggnieciem petnoletnosci,
ktérzy nie majg mozliwosci powrotu do rodziny a przed umieszczeniem
w placéwce byli zameldowani na terenie gminy,

2) zamieszkujacym w lokalu nienadajacym sie na pobyt staty ludzi wedtug
organu nadzoru budowlanego,

3) bezdomnym, ktérych ostatnim miejscem zameldowania na pobyt staty byta
Gmina Brzeszcze."

8. W § 3 po ust. 3 dodaje sie ust. 3a w brzmieniu: "3a. Lokale mieszkalne
stanowigce mieszkaniowy zas6b Gminy Brzeszcze, mogg by¢ oddawane w najem
osobom, ktére utracity w sposéb nagty, niespowodowany dziataniami celowymi,
lokal mieszkalny lub budynek mieszkalny w wyniku zdarzenia losowego
(w szczegodlnosci: kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru, itp.)."

9. W § 3 ust. 4 uchwaty otrzymuje brzmienie: "4. Osobom wymienionym
w ust. 3 i 3a przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu na zasadach
ogdlnych, przy czym w przypadku osdéb, o ktérych mowa w ust. 3a umowa
zawierana jest na okres 2 lat bez mozliwosci jej przedtuzenia."

10. W § 5 ust. 4 uchwaty otrzymuje brzmienie: "4. Wysokos$¢ dochodu okresla
sie na podstawie deklaracji o wysokosci dochoddw cztonkéw gospodarstwa
domowego w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych ztozenie deklaracji oraz
osSwiadczenia o stanie majatkowym cztonkéw gospodarstwa domowego,
stanowigcych zatgczniki do wniosku o zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego.
W deklaracji o wysokosci dochodu oraz o$wiadczeniu o stanie majatkowym
uwzglednia sie osoby bedace cztonkami gospodarstwa domowego w dniu
sktadania tych dokumentéw."

11. § 8. uchwaty otrzymuje brzmienie: "1. Z istniejgcego zasobu
mieszkaniowego Gminy Brzeszcze wydziela sie, na pisemny i umotywowany
wniosek Osrodka Pomocy Spotecznej w Brzeszczach, lokale mieszkalne
otrzymujace status mieszkania treningowego lub wspomaganego na rzecz osob
upowaznionych do korzystania z pomocy na podstawie przepiséw ustawy z dnia
12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej.

2. Mieszkania treningowe lub wspomagane, o ktérych mowa
w ust. 1 przekazywane bedg do uzywania na czas nieoznaczony Osrodkowi
Pomocy Spotecznej w Brzeszczach, po zasiegnieciu opinii Komisji Statych Rady
Miejskiej w Brzeszczach."
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12. W § 14 ust. 12 uchwaty otrzymuje brzmienie: "12. Nie podlegajq
weryfikacji wnioski ztozone przez wnioskodawcow:

1) bedacych wtascicielami/wspdtwiascicielami lokalu mieszkalnego lub budynku
mieszkalnego,

2) ktorzy zbyli/ utracili prawo do lokalu/ przekazali nieodptatnie lokal
mieszkalny lub budynek mieszkalny w catosci lub w czesci za wyjatkiem
przypadkéw gdy:

a) zbycie/ utrata prawa do lokalu mieszkalnego lub budynku mieszkalnego
nastgpita w drodze licytacji komorniczej dopuszcza sie:

- wpisanie na liste oczekujacych na najem socjalny,

- wpisanie na liste oczekujacych na najem lokalu mieszkalnego z zasobdéw
komunalnych Gminy Brzeszcze, po uptywie 5 lat od dnia zbycia/utraty
prawa,

b) w przypadku zbycia (w tym nieodptatnego) udziatu w lokalu mieszkalnym
lub budynku mieszkalnym nabytego w drodze spadku, ktérych wielkos¢
(i odpowiadajaca udziatowi wartos¢) nie pozwala na zaspokojenie potrzeb
mieszkaniowych rodziny, dopuszcza sie wpisanie na liste oczekujacych na
najem lokalu mieszkalnego z zasobéw komunalnych Gminy Brzeszcze, po
uptywie 10 lat od dnia zbycia,

3) zamieszkujacych w lokalu mieszkalnym, ktéry pozyskali w wyniku
dobrowolnej zamiany powodujgc tym samym jego nadmierne zaludnienie."

13. W zatgczniku do uchwaty w czesci "B. Opis i stan techniczny zajmowanego
przez wnioskodawce lokalu, pkt 5 otrzymuje brzmienie: "5. Lokal zajmowany
jest na podstawie umowy najmu z dnia ................. zawartej na okres od

14. W zatgczniku do uchwaty w czesci "C. Dane wspdétmatzonka
zameldowanego/zamieszkujacego w innym lokalu,, pkt 5 otrzymuje brzmienie:
"5. Lokal zajmowany jest na podstawie umowy najmu z dnia .................
zawartej na okres od ................ (o [0 U "

8§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Brzeszcz.
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8§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Matopolskiego.

Przewodniczgca Rady
Miejskiej
w Brzeszczach

Danuta Socha
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UZASADNIENIE

Uchwalenie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego

zasobu gminy Brzeszcze, zgodnie z art. 21 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001

roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie

Kodeksu cywilnego nalezy do kompetencji Rady Gminy.

Zgodnie z art. 21 ust. 3 ww. ustawy, zasady wynajmowania lokali wchodzacych

w sktad mieszkaniowego zasobu gminy powinny okresla¢ w szczegolnosci:

1. wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgcg oddanie w najem
lub podnajem na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos$c¢
dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacq stosowanie obnizek
czynszu;

. warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy;

3. kryteria wyboru oséb, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy
najmu lokalu na czas nieznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu;

4. warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego
zasobu a osobami zajmujgcymi lokale w innych zasobach;

5. tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokali oraz sposdb poddania tych spraw
kontroli spotecznej;

6. zasady postepowania w stosunku do osob, ktére pozostaty w lokalu
opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstgpity po
$mierci najemcy;

7. warunki, jakie musi spetnia¢ lokal wskazany dla oséb niepetnosprawnych,
z uwzglednieniem  rzeczywistych  potrzeb  wynikajacych z  rodzaju
niepetnosprawnosci;

8. zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan przewidzianych w ustawie
z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej oraz ustawie z dnia 9 czerwca
2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej.

N

Projekt uchwaty w sprawie zmiany uchwaly nr XXII/223/2020 Rady Miejskiej
w Brzeszczach z dnia 30 listopada 2020 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Brzeszcze zmienionej uchwatg nr
XXXVIII/375/2022 z dnia 25 stycznia 2022 r. zostat przygotowany w celu usprawnienia
procesu przyznawania mieszkan, sposobu weryfikacji wnioskédw oraz procedur
zwigzanych z wpisaniem na liste oczekujacych na przydziat. Wprowadzone zmiany
regulujg réwniez kwiestie zwigzane z najmem dla os6b szczegdlnie potrzebujacych
m.in. dla osoéb, ktdre utracity lokal lub budynek mieszkalny w wyniku pozaru.
Niniejszy projekt uchwaty byt przedmiotem prac Komisji Mieszkaniowej powotanej
zarzadzeniem nr 74/2024 Burmistrza Brzeszcz z dnia 10 lipca 2024 r.
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